BD 02/2023
DOMOVNI RAD
Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytl, nebytovych prostori a
spole¢nych ¢asti v domsg, ktery je ve vlastnictvi Bytového druZstva LIPA. Zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena
obc¢anskym zakonikem a stanovami druzstva.
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Clanek 2
Ziakladni pojmy

Bytem se rozuni mistnost nebo prostor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo prostory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho wfadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni ( napf.
k podnikatelské Cinnosti, spolecenské a zajmové Cinnosti, garaze atd. ) Nebytové prostory
nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory ¢asti domu.

Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany ( napt. sklepni box ).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, balkény, terasy, chodby,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla, vody, plynu, kanalizace,
elektfiny a spole¢né antény. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuji piislusenstvi domu
(napt. studny, oploceni ) a stavby vedlejsi véetné jejich ptislusenstvi.

Podlahovou plochou bytu je plocha vSech mistnosti, které tvofi ptislusenstvi bytu.

Clanek 3
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

Préva a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu upravuje § 687 az 699, obcanského zakoniku.
Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu ( nebytovych prostor )
a k provedeni odectu, kontroly, ptipadné¢ vymény métidel tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimecnych piipadech ( napf. havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu
najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlen¢ nijemce a pofidi o zasahu
pisemny protokol.

V z4jmu predchéazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytovych prostor z ditvodu havarie
apod. se doporucuje v ptipadé¢ déle trvajici nepfitomnosti ndjemce oznamit vedeni
druzstva misto pobytu nebo adresu a telefon osoby, kterd ma zplnomocnéni ke
zptistupnéni bytu.

Najemci byt pii vykonu svych préav dbaji, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi,
zajiStujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.Vykon pradv a povinnosti vyplyvajici
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z najemnich vztahli nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Clanek 4
Klid a prostredi v domé

VSichni uzivaji byt s souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni ndjemce
hlukem a zadpachem.

V _dobé od 22.00 do 6.00 hod vSichni ndjemci dodrzuji nocni klid.

V nedé¢li se neprovadeji zadné hluéné opravy, které by rusily sousedy.

Klid v domé dodrzuji i najemci nebytovych prostor.

Hudebni nastroje, rozhlas, televizni pfijimace a obdobnd zafizeni k reprodukci zvuku se
musi pouzivat v bytech takovym zpiisobem, aby neziucastnéné osoby nebyly ruSeny.

Clanek 5
Uzivani spolecnych Casti ( prostor a zarizeni ) domu

. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k acelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,

aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcti v dom¢.
Najemci zajisti zejména :
e piistup k uzavérim, hydrantim a méficim
e zabezpeCi, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné
e zabezpe(i, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavca

e nebudou v prostorach chodby ukladat po delsi dobu razné predméty, kusy
nabytku

. Zpusob uzivani pradelen, susaren, mandloven, ko¢arkéren a skladovych prostor v domé

stanovi zvlastni vnitini pfedpis druzstva.

Mistnosti vymezené pro domovnika, uklizecku, posypovy ¢€i jiny materidl ve vlastnictvi
druzstva jsou piistupné pouze vyhrazenym osobam.

Clanek 6
Zajistovani poradku a Cistoty vdomé

. N4gjemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni v domé udrzovat potfadek a Cistotu.

Zpisob jakym se bude provadét uklid v domé urcuje nejvyssi organ druzstva.

2. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je moZno pouze na vyhrazenych k tomu mistech.
3. Nevyhazovat a nevyklepdvat nic z oken a balkéni.
4. Nevyhazovat a ani neoklepavat cigarety ( cigaretové zbytky )

z oken a BALKONU.

5. Dodrzovat potadek i v okoli domu.
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Clanek 7
VyvéSovani a vykladani véci
Néjemce bytu nemuize bez pisemného souhlasu druZzstva umistovat na vngj$i konstrukce

( napft. balkéntl, lodzii a oken ), na fasadu, stfechu a antenni stozar jakakoliv zafizeni a
pfedméty.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je treba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je

tteba  pfedchoziho souhlasu druzstva. Stavebni ufad mize natidit prelozeni nebo
upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi
vzhled domu.

Clanek 8
Drzeni domacich zvirat

N4jemce bytu nese plnou zodpovédnost za domadci zvitata, kterd jsou v byté drzena ( psi,
koc€ky, morcata apod. ) Soucasné dba na to, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava
ostatnich obyvatel domu. Dodrzuji Cistotu v celém domé a odstrani vSechny necistoty
( chlupy, vykaly apod. ), které jsou zpiisobené chovanim zvitete.

Rovnéz dodrzuji Cistotu a pofadek v okoli domu. ( napt. odstrani vykaly )

Zakazuje se volné pobihani pst a kocek ve spolecnych castech domu a nesmi pobihat
v prostorach détského piskovisté a hiiste.

Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vice nez dvou domécich zvirat.

Chov uzitkovych zvifat v bytech a spolecnych ¢astech domu se zakazuje.

Na pozéadani druzstva ndjemce bytu predlozi zdravotni doklad o stavu zvitete.
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Clanek 9
Z.avéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
ptedpisi.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfiméfen¢ 1 na osoby, které jdou
k ndjemcim pouze za ucelem nadvstévy.

Casté porusovani domovniho fadu atoi pres pisemnou vystrahu, hlavné kdyZ se porusuji
dobré mravy v domé, je divodem pro vypovézeni ndjmu.

Povinnosti vyplyvajici z najmu bytu upravuje dale najemni smlouva.

Domovni fad byl schvélen :

predstavenstvem Bytového druzstva LIPA dne 23.1.2023 a téhoZ dne nabyl G¢innosti.

Majitel a pronajimatel domu : Bytové druzstvo LIPA,
se sidlem Kyjevska 1231, Ostrava — Poruba, 708 00
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